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C6ng ty C6 phen Phiit tri6n D6 thi Nam Hd NQi

THONG TIN cHUNG

coNc rY

C6ng ty C6 phdn Phat tri6n Dd thi NaJn Ha NOi ('COng b/') ta mot c6ng ty c6 phin duqc thanh tap theo Luat
Doanh nghiep coa Vi6t Nam theo ciey Chtng nhAn Oeng kt Kinh doanh s6 O1O9O22741, do Sd KC hoach
ve Oau tu thenh ph6 Ha NOi c5p vao ngey 6 th6ng 3 nem 2oo8 va dugc cdp tqi ciSy Chfng nh6n Oeng ky
Kinh doanh C6ng ty C6 phAn s6 0102671977 ueo ngay 5 thdng 8 n5m 2OlO. C6ng ty sau d6 c0ng nhan duqc
cac Gi6y Ch0ng nhan Ddng ky doanh nghiCp soa d6i v6i tan srira d6i gan nh6t tt tan tho 17, ifuqc cdp ngdy
13 th6ng 5 ndm 2013.

Hoat dong chinh trong ky hi6n tai cia C6ng ty la cho thuC ven phdng, xay dung cac cen hO d6 ben thuoc Dg
6n Vinhomes Times City c6 dia chl tai s6 aSe, pn6 Minh Khai, phudng Wnh Tuy, quAn Hai Ba Trung, thanh
pho Ha Noi, Vi6t Nam va tai sd 25, ng6 13 Linh Nam, phudng Mai DOng, quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha
Noi ('Du en Vinhomes Times City').

COng ty c6 tru sd chinh dat hi s6 458, ph6 Minh Khai, phudng Wnh Tuy, quan Hai Bd Trung, thanh ph6 He
NOi, ViCt Nam. Dia di6m kinh doanh c0a COng ty dit tai s6 7, aluong Bing Ldng 1, khu ttd thi sinh th6i
Vinhomes Riverside, phudng ViCt Hung, quAn Long BiCn, thenh ph6 Hd NOi, ViCt Nam.

HQIDONG OUAN TRI

C6c thenh vi€n Hdi tta,ng Quan tri trong ki'va vao ngay tap bao cao nay nhu sau:

BAN KIEM SOAT

Cec thanh viCn Ban ki6m so6t trong ky vd vao ngey lap beo cao ney nhu sau:

Ba Mai Huong Noi

ong Pham Thi6u Hoa

Ba Nguyan Mai Hoa

Ba LC Thi Kim Thanh
Ba Doan Thi Bich NgQc

Bd Dodn Thi Ha

BAN G|AM DOC

ong Nguy6n ViCt Quang
Ba Phi Thi ThUc Nga

Ong Ph?m Thi6u Hoa

Bd NIai Thu Th0y

NGUO| DAI D|EN THEO PHAP LUAT

ch0 tich

Thanh vi6n

Thdnh vien

Trudng ban

Thanh viCn

Thenh vien

T6ng ciem at6c

Hno tong (Jram ooc

Ph6 T6ng Gi6m d6c

Fno rong uram ooc

Cec thanh viCn Ban Gi6m ddc trong ky va veo ngay l€p b6o c6o nay nhu sau:

Ngudi dai diCn theo ph6p luat c|.]a Cong ty trong ky ve vdo ngay lep b6o c6o nay la ong Nguy6n ViCt Ouang.



JJi ,g ty C6 pl'riir Plrai tiier, D0 tiri i.,iar,i i ia Nji
BAo cAo cUA BAN GIAN/ Doc

Ban GiSm d6c COng ty C6 phan Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NOi (,,C6ng ty") trinh bey b6o cao nay vd b6o cao
tdi chinh ri6ng cda Cdng ty cho giai doan tai chinh kot thoc ngay 31 thang 3 nAm 2017.

TRA,CH NHIEM cfA BAN GIAM 96c oOIVoI BAo cAo TAI cHiNH RIENG

Ban Giam d6c cong ty chiu tr6ch nhiem ddm bdo b6o c6o tdi chinh ri6ng cho ti?ng giai doan tei chinh phan
anh trung lhuc va hqp iy t;nh hinh td, chinh nCng. 16l qud hoat dong k,nh doanh ngr,g vi iinF hinh luu
chuyen tien tC riCng cda Cong ty. Trong qua trinh tap bao cao tai chinh ri6ng ndy, Ban ciam d6c c6n phdi:

> lua chQn c6c chinh siich k6 to6n thich hop va ap dqng cec chinh sach nay mot cach nhdt qu:in;

> thgc hiqn cac d6nh gia va udc tinh mot cach hEp li va than trong;

> neu 16 cec chu6n muc kO to6n ap dvng cho Cdng ty co duqc tuan th0 hay kh6ng va tdt ca nhong sai lCch
trong y6u so voi nhong chuAn muc ndy da duoc trinh bay vd giAi thich trong bao ceo Gi chinh riOng; vd

> lap bdo cao Ei chinh rieng tren co sd nguy6n tdc hoat dong tien tuc trir truong hqp kh6ng th6 cho rdng
Cong ty sC tiCp tuc hoat ddng.

Ban Giam d6c COng ty chiu trech nhiem dam beo viOc cAc s6 s6ch k6 toen thich hqp duqc tuu gio d6 phdn
enh tinh hinh tai chinh riCng coa COng ty, voi m(pc d9 chinh xdc hqp ti, t?i b6t ki thdi di6m ndo ve atam beo
rdng cdc s6 sach k6 toen tuan th0 voi ch6 dQ k6 toiin da duqc 6p dung. Ban ciam d6c c0ng chiu trdch
nhi6m vA viCc quan li c6c tai san coa C6ng ty vd do do phai thlrc hian cAc biCn phep thich hqp d6 ngin ch{n
vd phat hien c6c hanh vi gian lAn va nhirng vi pham khAc nAo vA ddm bao reng cac s5 sAch kO todn tuan th[r
voi he th6ng ke toen da duoc ap dung. Ban Giam d6c c0ng chiu trech nhiem vd vigc quan l),' cac tai san cia
COng ty va do do phai thuc hign c6c biCn phap thich hqp dA ngan chan vd phat hien cac hanh vi gian lAn va
nhOng vi pham kir6c.

Ban Giem d6c cam k6t t16 tuan thd nh0ng y6u cAu n€u trCn trong viec tap b6o c6o tei chinh riCng cho giai
doan Gi chinh ket thic ngay 31 thang 3 ndm 2017.

CONG BO cOA BAN GIAM DOc

Theo i ki6n cta Ban Giem d6c, bao c6o taj chinh riCng kem theo phdn 6nh trung thuc ve hop tli tinh hinh tai
chinh- riCng cia Cong ty veo ngay 31 thdng 3 nem 2017, k6t qud hoqt dQng kinh doanh ri6ng va tlnh hinh luu
chuyCn tien tC riCng cho quy I nem 2017, phi hqp vdi c6c Chudn mr,rc k6 to6n ViCt Nam, Ch6 d0 kC toan
doanh nghiep ViCt Nam vir ciic quy dinh phap t)r c6 tiCn quan d6n viec tAp vd trinh bay bao c6o teri chinh riCng.

BAo c6o taj chinh riCng nay can duoc dqc cirng vdi beo c6o tei chinh hqp nhdt coa COng ty ve c6c cong ty
con cho qui I nem 2017 d6 nguoi doc cO duoc thdng tin dey d0 vd tinh hinh tai chinh hqp nh6t crla C6ng ty
va ca€ cdng ty con vdo ngay 31 theng 3 ndm 2017, k6t qud hoat dong kinh doanh hop nhdt vd tinh hinh tuu
chuyCn ien tC hop nhat cho qui' Inam 2017.

Hd Noi, ViCt Nam
Ngey 25 theng 4 niam 2017

l* i**



C0ng ty C6 phAn Ph6t ki6n DO thi Nam Hd NOi Bo.la-DN

BANG cAN Dot KE roAN RteNG

Ngdy 31 th6ng 3 ndm 2017

tlnh: VND
MA

so
IAl sIN Thuyet

mnn
Ngay 31 theng 3 nAm

2017
Ngey s1 thang 12

ndm 2016

100

110

111
112

130
131

132
135
136
137

140

141

150
151
152
155

A. TAI SAN NGAN HAN

TiAn ve cec khoen ,tTng drmng tidn
1. TiCn
2. C6c kho6n tuong duong ti6n

Cec khoan phel thu ngen h?n
1. Phdi thu ngdn han cria kh6ch hdng
2. Tra tru6c cho ngudi b6n ngdn hqn
3. Phdithu vO cho vay ngSn hqn
4. Phaithu ngan han kh6c
5. DU phdng pheithu ng6n han kh6 ddi

Heng 6n kho
1. Hang t6n kho

Tdi sdn ngin hpn kh6c
1. Chi phitrd trudc ngan han
2. Thu6 GTGT duqc khdu tru
3. Teisan ngdn hqn khdc

t.

tv.

4

I

5.1

5.2
6
7
6

8

10

5. t32.591.349.062

317.329.877.833
120.344.121.583
196.981.756.250

724.907.195.492
504.949.315.752
179.605.41't.347
24.444_928.290
24.M1.528.838
(8.733.688.735)

3.749.927.253.590

3.749.927 .253.590

u0.426.722.1 47
209.656.472.564

33.953.611.553
96.816.638.030

6.607.359.667.426

389,942,871.329
389.942.871.329

983.U1.924.368
400.o24.215.175
183.769.629.253
368.627.391.265

40.2U.377.410
(8.733.688.735)

4.828.864.306.780
4.828.864.306.780

4(M.610.564.949
307.752.195.448

41 .731 .O7'l

96.816.638.030



COng ty C6 phAn Phiit tri6n DO thi Nam Hd Ngi

BANG cAN oot Ke ToAN RteNG (ti6p theo)
Ngdy 31 th6ng 3 nem 2017

B01a-DN

200

210
215
216

220
221
222
223
227
228
229

252

253

255

260

262

230
231
232

240
242

250

251

TAr sAN DAr HAN

Cec khoen phei thu dei hen
1. PhEi thu v€ cho vay ddi hqn
2. Phai thu dai han khac

Tdi sdn c6 illnh
1. Tai san c6 dinh hou hinh

Nguyen gi6
Gi6 tri hao mdn luy k6

z. rar san co olnn vo nrnn
Nguyen gi6
Gi6 tri hao mdn luy kC

Bi[ ding san deu tu
1. Nguyen giA
2. Gie tri hao mdn luy kii

Tdi sdn dd dang diri h1n
1. Chi phixSy dyng co biin dd dang

Deu tu tdi chinh dei hen

1. Oau tu veo cong ty con

2. Deu tu vao c6ng ty lien doanh, li6n k6l

3. DAu tu g6p v6n vdo don vi khec

4. D6u tu n5m gio d6n ngdy d6o han

Tai san dei h?n khec
1. Tai san ftu6 thu nhap hoen lai

14

15

15.1

't5.2

15.3
'15

14,779,127.788.740

5.778.154.560
3.989.915.115
1.748.239.445

749.112.367.540
749.068.223.283
794.896.863.230
(45.828.639.947)

44.144.257
613.785.952

(569.641.695)

545.526.O35.271
584.67'1.063.527
(39.14s.028.256)

200.564.121.3U
200 .564.421 .384

17.274.239.607.278

't1.165.423.384.078

2.O72.167.400.OOO

3.986.648.823.200

50.000.000.000

3.907.202.747

3.907.202.747

't 8.718.860.777.919

5.751.2U.560
3.989.915.115
't.761.289_445

728.883-809.781
728.832.582.19'l
767.660.528.490

s',t.227.590
613.785.952

552.340.658.1'85
585.363.311.294

165.329.465.868
165.329.465.868

1 7.262.648.436.478

11.165_423.384.O78

2.072.167.400.OOO

3.975.057.652.400

50.000.000.000

3.907.202.747

3.907.202.747

23.911.719.137.442



B01a-DN

BANG CAN DOt KE IOAN RTENG (ti6p rheo)

Ngay 31 th6ng 3 nem 2017

Don vi tinh. VND
ME

so
AJGUON YON ThuyAt Ngdy 31 thdng 3 ndm

2017
NgAy 31 thAng 12

nAn 2016

| 300
I

| 310
311
312

313

314
315
318
319
320

330
337
342

400

410

411a

421a

421b

NO PHAI TRA

Ne ngdn hpn
1 Phei tra ngudi bdn ngSn hpn
2. Ngudi mua trd ti6n trudc ngdn hqn
3 Thud va cdc khodn phdi nop Nha nuoc
4. Phdita nguoi lao dong
5. Chi ph' phai fia ngjn han
6. Ooanh thu chua thqc hien ngin han
7. Phditra ngen han khac
8. Vay ngdn han

Nq dai h?n
1. Phai re dai han kh6c
2. Dqr phdnq phai tra dai han

VON cHU sO HOU

Vdn chi sd htru
1. V6n c6 ph6n de ph6t henh
- Cd phi6u ph6 th6ng co quyAn bi6u

quy6t

2. Loi nhuAn sau thue chua phan ph6i
- Lqi nhuAn sau thu6 tay *6 a6n cu6i

nem truic
- Lqi nhuen sau thud ndm nay

D.

18

19
20

22

21

17.A42-884.114.802

17.803.450-194.858
1.524.128.788.764
5.847.818.604.114

133.922_4A7.269

7.872.341
7 40.7 44.940.214

4.I 17 .930.91 1

2.362.679.459.543
7.190.030.111.702

39.433.919.9/U
5.370.112.546
34.063.807.398

6.068.835.023.040

6.068.835.023.U0
2.000.000.000.000

2.000.004.000.000

4.068.835.023.040

3.429.835.390.7U

638.999.632.256

19.896.385.054.56.1

19.854.692.120.245
1.342.913.217.478
8.054.686.483.869

389.538.937.746

184.994.526
948.735.617.414

2.339.362.728
2.325.713.944.782
6.790.579.561.702

41.692.934.316
5 .370.1 12.546

. 36.322.821.770

5.429.835.390.784

5.429.83s.390.784
2.000.000.000.000

:.000.000.000.004

3.429.835.390.784

1 .356.399.968.578

2.073.435.422.206

440 TONG CONG NGUON VON 23,911.719.137.842 25.326.220.445.345

At r --1 ^/ W/' \l/tPI/ 
-...

Tran Thanh Tem
Nguoi lap

Ngay 25 th6ng 4 nam 2017

Biri Thi Ha
Kg toAn trudng



COng ty C6 phAn Ph6rt tri€n D0 thi Nam Hd NOi
BAo cAo K6T oUA HoAT DONG KINH DoANH RIENG

cho giai doan tai chinh kCt thUc ngay 31 th6ng 3 nem 2017

B02a-DN

Ddn vi tinh: VND

ME

so
cHI TIEU

Thuyet
minh

Qui l nem 2017 Qui I nem 2016

1

2

10

11

20

21

22

23

25

30

31

32

40

1. Doanh thu ban hing vd cung cip dich vg

2. Cac khoan giam tru doanh thu

3. Doanh thu thuan v6 b6n hdng vi cung
cap dich w

4. cia v6n hang b5n va cung c6p dich vg

5. Lqi nhuan gop va ban hang va cung c5p
dich vg

6. Doanh thu ho?t dong tii chinh

7. Chi phi tai chinh
- Trong d6: Chi phi lei vay

8. Chi phi bAn hing

9. Chi phi quan Y doanh nghiCp

10. Lqi nhuan thuan tu ho?t dong kinh
doanh

11. Thu nhap kh6c

12. Chi phi khac

13. Lqi nhuan khac

23.1

23.1

24

23.2

25

26

27

2a

28

28

2.791.766.378.665

2.791.766.378.665

(1.589.997.655.324)

1.201.768.723.341

2.613.911.383

(121.657.850.295)

o21.553.952.700)

(241.1s3.777 .0381

(53.811.682.2711

787.759.325.120

4.277.472.832

(340.381.1r5)

7.937.O91.717

42.641 .135.OO1

42.641.135.00r

(43.245.818.8711

(604.683.870)

234.296.856.O72

(87.608.420.052)
(87.608.420.0s2)

(r7.281.069.662)

(27 .241 .342.872',1

101.561.339.616

2.226.173.604

(47.2181

2.226.',128.390



Cono ty C6 phAn Phat+,r'i6n D6 thi \larn Ha Noi
BAO CAO KEr OUA HOAT OQNG K|NH DOANH RIiNG (ti6p theo)
cho giai doan tei chinh ket thic ngay 31 thang 3 niim 2017

Bl?. DN

Dqn V Unh: VND
ME

so
CHi TIEU ThuyOt

Qui I n1m 2017 Qui I nem 2016

50

51

14. T6ng lqi nhuAn k6 toen truoc thu6

15. Chi phi thu6 TNDN hien henh

16. (Chi phi)/thu nhap thuC TNDN hoen tai

'17. Lqi nhuan sau thu6 TNDN

795.696.416.837

(156.696.784.581)

638.999.632.256

103.787.465.006

103.787.456.006

T.,nTha TAm
NSu0i Qp

Ngey 25 th5ng 4 ndm 2017

-\-l*._-
8i, nt He
KA to{n tudng



C6ng ty C6 phan Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NQi

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN TF RIENG
cho giai doan tei chinh k6t th0c ngey 31 th6ng 3 ndm 2017

B03a-DN

Don tinh: VND

ME

s0
CHi TIEU t nuyel

minh
Nem 2017 NAm 2016

,

3

1

5

6

8

9

10

11

12

14

15

20

23

27

24

30

lr. Lr.PU cHUYEN flEN Tt:r HoAT DQNG
I KINH DOANH

lLqi nhuan truOc thu6
lDieu chinh cho cec khoen:

I KhSu hao tai san c6 dinh va bdt dong san

I dau tu

I Cac khodn d'/ phdng

I LAido chonh lech t'i gia chua th\rc hien

Lai chCnh lCch ti gi6 h6i doai do d6nh gia tai
c6c khoan muc tien te c6 g6c ngoai to

Lei t0 hoat dong dau lu
Chi phi lei vay

LEi nhuAn t& hoet atong kinh doanh tru6c
thay d6i v6n luu dong

Giem cac khoan Dhei thu
Gidm hdng tdn kho
(Gi6m) ang c6c kho6n pheitra (kh6ng k6
lai vay phei ra, thud thu nhep doanh nghiep
phai nop)
Giam/(tdng) chi phi tra trudc
I ten tal vav oa tra

Thu6 thu nhAp doanh nghiep da nop

Luu chuy6n ti6n thuan (s& dung vao)/til
hoat dong kinh doanh
II. LUU CHUYEN TICN TU HOAT DONG

DAU Tt/
Ti6n chi d6 mua s6m, xAy dpng tei s6n c6
dinh va c6c tdi san ddi han khec
Ti6n chi cho vay, mua cec c6ng cu no cia
don vi khec
Tidn thu h6i cho vay, ban lai c6ng cu no c0a
don vi kh6c
Tidn chi ttAu tu g6p v6n vdo tlon vi kh6c

Ti6n thu h6iafau tu g6p v6n vdo don v! kh6c
Ti6n thu lai cho vay, c6 hlc va loi nhuan
duoc chia

Luu chuy6n tidn thuAn sr! dgng vio hoqt
d0n9 ttAu tu

11:12:

2^

29.2

795.696.416.837

13.130_152.428

(2.259.O14.372t

(2.613.91 1.383)

121.553.952.700

925.507.596.210

126.659.646.652
1.078.937.053.190

(2.652.55O.712.046)

75.307.576.275

(9.385.603.097)

(314.77 3.523.8O7)

(770.297.966.523)

(44.835.O22.241)

344.182.462.975

(18.000.000.000)

16.886.982.393

298.234.423.127

103.787.466.006

5.892.827.2'19

(9.365.430)

(234.287 _490.642\

87.608.420.052

(37,008.142.795)

'114.560.361.307

'18.458.569.284

2.379.117.380.817

(u.773.557.849)
(28.U7 .352.928)

(57 .661.290.425')

2.354,345.967.411

(654.273.641.942)

(478.100.000.000)

336.833.932.446

(417.381.356.060)

3.800.000.000 
]

145.14s.730 001 |

(1.063.s75.335.555)l



Cong ty C6 phAn Phat tri6n Do thi Nam Ha NQi

BAO CAO LU',U CHUYEN T|EN TE RTENG (ti6p theo)
cho giaj doan tai chinh kCt th0c ngdy 31 thdng 3 ndm 2017

B03a-DN

Don vi tinh: vND

ME

s6
Thuy6t

Nam 2017 Nam 2016

33

34

40

50

60

70

IIt, LUU CHUYEN TIEN TU HOAT OONG TAI
CHiNH

I tcn Inu ILP or vay

Ti6n trd no g6c vay va ng trai phi6u

Luu chuy6n ti6n thuan lu/(s& dung vio)
ho?t dong lai chinh

Luu chuyin tiin thuAn trong kj'

Ti6n vi tuong duong tidn dau ki'

Tian va tuong aluong tidn cu6i ki 4

1.683.450.530.000

(1 .284.000.000.000)

399.450.550.000

(72.612.993.495)

389.942.871.329

317.329.877.833

812.000.000.000

(1.755.250.160.834)

(943.250.160.834)

347.120.47'l.O22

485.029.197.909

;
832.149.668.931

I

fu,---
Biri Thj He
K6 toen trudng

Tran Thanh Tam
Ngudi lAp

Ngay 25 thang 4 nAm 2017



1.

COng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NQi B09a-DN

THUYcT M|NH BAo cAo TAt cHiNH RTENG
vdo ngay 31 thAng 3 nam 2017 var cho giai tloan $i chinh k6t thoc c'lng ngey

TH0NG TtN DoANH NGHTEP

Cdng ty C6 phAn Phat fien OO thi Nam HA NQi ("COng ty") la mot c6ng ty c6 phan dugc thanh lap theo
Luat Doanh NghiCp c|]a ViCt Nam theo cidy Cht?ng nhan Odng kli' Kinh doanh s6 OtO3OZZZa1, Oo SO
K6 hoach va Oau tu thanh ph6 Hd N6i cdp vdo ngay 6 theng 3 n5m 2OO8 va duqc cdp lai Gi6y Chrlng
nhan Ddng ki Kinh doanh C6ng ty C6 phAn s6 0102671977 vd,o ngay 5 theng I ndm 2010. C6ng ty sau
it6 c0ng nhan duqc cec GiSy Chrirng nhan geng ki doanh nghiCp srira d6i vdi lAn srla tl6i gAn nhdt la
lan tho 17, duqc c6p ngay 13 thang 5 nam 2O13.

Ho?t dong chinh trong ky hiCn tei cia C6ng ty le cho thue vdn phong, xay dung cac can hO dA ben
thuoc Dv en Vinhomes Times City c6 dia chi tai s6 458, ph6 Minh Khai, phudng \rrnh Tuy, quan Hai Ba
Trung, thdnh ph6 He NQi, ViCt Nam va t?i s6 25, ng6 13 LTnh Nam, phudng Mai DOng, quan Hoang
Mai, thanh ph6 Ha NOi ("Du an Vinhomes Times City'').

Chu ky san xu6t kinh doanh binh quan cia hoat dong chuy6n nhuqng bit dong san coa Cong ty b5t
dAu tir thdi di6m xin gi5y ph6p diu tu, thuc hien giai ph6ng mit bing, xay dung co ban cho d6n thdi
t 6m hoErn thiCn, do vay, chu ky san xuSt kinh doanh cia hoqt ttong chuyAn nhuqng bat dong sdn coa
COng ty le trong vdng t* 12 th6ng d6n 36 theng. Chu ki'sdn xu6t, kinh doanh cia cdc hoat dong khAc
cia C6ng ty thong thudng la trong vdng 12 theng.

Tai ngay 31 thang 3 nem 2017, C6ng ty c6 3 cong ty con. Thong tin chi ti6t ve cAc cong ty con ve ti'lC
bi6u quy6t, ty lC loi ich coa COng ty trong cec c6ng ty con nay dugc trinh bAy tai Thuy6t minh s6 '15.1.

Tai ngay 31 theng 3 nem 2017, COng ty cung sd hou mot s6 khoen ddu tu vAo cec cong ty lien kiit nhu
dugc trinh bdy tai Thuyet minh s6 15.2.

co Sd TR|NH BAY

Chuin mgrc vi Ch6 d6 k6 toan 6p dung

Beo c6o tei chinh rieng c0a C6ng ty duqc trlnh bAy bdng ttdng ViCt Nam ( VND') phtr hqp voi Ch6 dO

k6 toen doanh nghiep ViCt Nam va cac ChuAn muc Kii toan Viet Nam do BO Tai chinh ban hanh theo:

> Quy6t dinh s6 149/2001/oo-BTc ngay 31 thang 12 nem 2oo't v6 vicc ban hanh b6n chu5n mvc K6
to6n ViCl Nam (Oqt 1);

> Quy6t dinh s6 165/2002/QO-BTC ngey 31 th6ng 12 nim 2OO2 va viec ban hAnh sAu Chu6n myc K6
toen ViCl Nam (Oqt 2);

> Quy6t dinh s6 234I2003/QO-BTC ngey 30 thdng 12 ndm 2003 v6 viQc ban henh sau Chudn mqc K6
toan Viot Nam (Oqt 3);

> Quy6t dinh s6 12I2005/QD-BTC ngay 15 th6ng 2 nem 2OO5 vC vigc ban henh seu Chuen muc K6
toan ViCt Nam (Dqt 4); va

> Quy6t dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 theng 12 ndm 2005 vd viQc ban hanh b6n chu6n muc K€
toan ViCt Nam (Dqt 5).

Theo tt6, bao cao tai chinh ri6ng duqc trinh bay kdm theo vd viec s& dqng b6o c6o nay kh6ng danh cho
cac d6i tuqng kh6ng duqc cung cip cgc th6ng tin vd c6c thrl tuc va nguyen t6c va thong lg k6 toan tAi
Viet Nam va hon noa kh6ng duqc chi dinh trinh bAy tinh hinh tei chinh, kiit que hoat dong kinh doanh
vd luu chuy6n tiCn tC theo cac nguyen tic vd th6ng lC k6 toan dugc chdp nhan rong r6i d cac nudc va
lSnh th6 kh6c nooai ViCt Nam.

2.

2.1
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C6ng ty C6 phAn Phiit tri6n DO thi Nam Hd NQi B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH RTENG (ti6p theo)
vao ngay 31 theng 3 ndm 2017 va cho giai do?n tai chinh k6t th0c c0ng ngey

2. co sO TR|NH BAY (ti6p theo)

2.2 Hinh thrrc s6 *6 toen ap ayng

Hinh th0c s6 k6 toan 6p dung tlugc deng ki cia COng ty ta Nhet ki chung.

2.3 Ki k6 to6n ndm

Ki' k6 toan ndm 6p dung cho viec lap beo cao Gi chinh rieng b& dau tir ngay 1 th6ng I va k6t th0c ngey
31 thang 12.

2.4 Don v! fien tC ghi s6 k6 ben
860 cao tai chinh riCng ttuEc l6p bdng tton vitidn te cia C6ng ty la VND.

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU YEU

3.1 Tian ve cAc khoin tuong duottg ti6n

Ti6n va cac khodn tuong duong tien bao g6m tidn mdt tai quy, tien goi ngan hang, cec khoan dau tu
ngin han c6 thdi han g6c kh6ng qua ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kh6 n6ng chuy6n O6i a6
deng thanh cac lugng tien xac dinh va kh6ng c6 nhi6u rui ro trong chuy6n tt6i thanh tidn.

3-2 Heng tin kho

Hdng tdn kho tluqc Ahi nhan theo gia th5p hon gi0a gi6 thdnh d6 dua m6i san phdm d6n vi tri ve dieu
ki6n hi6n tai va gia tri thuen c6 th6 thuc hiCn duqc.

Gi6 tri thuen co th6 thuc hien duqc la gie b6n udc tinh cda hang tdn kho trong dieu kien kinh doanh
binh thudng trtp chi phi udc tinh dA hoan thenh ve chi phi ben heng udc tinh.

Heng h6a bdt d1ng sen

B6t oong sdn, quydn s& dqng ddt duqc mua hoac duqc xay dung d6 b6n hoac dA cho thue dei han d6p
Ong atuqc diau kien ghi nhan doanh thu mot lan trong que trinh hoat ttong binh thudng cia COng ty,
kh6ng phdi d6 cho thue hoac chd tang gie, duo. c ghi nhan lA heng ho6 bat dong s6n theo gia thSp hon
gioa giA thanh a6 dua m6i sdn ph6m d6n vi tri ve didu kiCn hien tai ve gia tri thuen c6 th6 thr/c hiCn
tlu('. c.

Gid thanh cia hang t6n kho bao gdm:

> Chi phi ti6n sr? dung ddt, tidn thuC d5t, c6c chi phi ph6t trian d6t;

> Chi phi xay dung trd cho nhd thau: va

> Chi phi lai vay, chi phitu v5n, thi6t k6, chi phi san l5p, ddn bn giei ph6ng mit bing, phitu vdn,
thu6 chuy6n nhuong tt6t, chi phiquan li xay dqng chung, vd cac chi philien quan khac.

Gia fi thuan c6 th6 thuc hiCn duqc la gi6 b6n udc tinh coa hdng tiin kho trong diAu kien kinh doanh
binh thudng, dua trCn gi6 thi trudng vao ngey beo c6o va chi6t tinh gie ki thdi gian cia ddng tidn, n6u
d6ng k6, vd tfl:l chi phi LrOc tinh d6 hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Gia v6n c0a b6t ddng san da ban duqc ghi nhan tCn b6o ceo k6t qud hoat dong kinh doanh rieng dua
trCn c6c cha phitruc ti6p tao thanh b6t dong san tto ve chi phi chung duqc phan b6 trCn co sd dien tich
tuong 0ng cl]a bat dong sdn d6.

DV phdng gien gie heng 6n kho
Dll phdng giem gia hang t6n kho duqc trich lQp cho phdn gia tri dU ki6n bi t6n th6t do c6c khoen suy
gi6m tdng gi6 tri (do giem gia, hu hdng, k6m phdm chdt, t6i thdi v.v.) c6 th6 xdy ra d6i vdi nguyCn vat
liQu, thanh pham, hang ho6 t6n kho kh6c lhuQc quyan sd h0u crla COng ty dqa trCn beng ch0ng hqp ly
vA su suy giam gi6 tri tai ngay k6t thnc ky k6 to6n.

56 tdng hoac giam khoan du phdng giem gi5 hdng tdn kho duoc hach toan veo gi6 v6n hang ban trong
ki,.
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COng ty C6 phAn Ph5t tri6n D6 thi Nam Hd NQi B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAt oHINH RTENG (ti6p theo)
vao ngdy 31 th6ng 3 nem 2017 vd cho giai do?n tai chinh k6t th0c cing ngey

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH Kf ToAN cHo yeu (r6p theo)

3.3 Cec khodn phei thu

Cac khoan phai thu dudc trinh bay tren b6o c6o tai chinh rieng theo gi6 tri ghi s6 cec khoen phdithu ttr
khach heng va phai thu khAc c0ng voi du phdng duEc tap cho cac khoen phdi thu kh6 dOi.

Du phdng nq ph6i thu kh6 ddi th6 hiCn phan gia tri coa cac khoan phei thu ma COng ty du ki6n khOng
co khii nAng thu hdi tai ngay k6t th0c ty x6 toan. T6ng hodc giam s6 du tai khoan drj phdng duqc hach
to6n vao chi phiquan v doanh nghiCp trCn bao c6o tai chinh riCng.

3.4 TAi sen c6 dinh hitu hinh

Tei san c6 dinh hou hinh duqc th6 hiCn theo nguyCn gia trD di gia tri hao mdn toy k6.

Nguy6n gid tiri sdn cd dinh hou hinh bao g6m gia mua va nhong chi phi c6 liCn quan trr.rc tiiip d6n viic
dua tai sen s5n sang vao hoAt dong nhu dV ki6n.

CAc chi phi mua s5m, nang cdp va e6i mdi tei sdn c6 dinh duqc ghi tdng nguyen gia ct]a tei san ve chi
phi bao tri, s|}a ch0a duqc hach toen veo k6t qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh hOu hinh duqc ben hay thanh ly, cec khoan tei hoac t6 ph6t sinh do thanh ty tei san
(la phan chenh lCch gioa tidn thu thudn tir viec ban tai san vdi gia tri cdn lai cia tai san) duqc hach
to6n vao k6t qua hoat tt6ng kinh doanh riCng.

3.5 Thue Ai san
ViCc xac dinh mot th6a thudn c6 phai la th6a thuan thuC tai san hay khong dua tren ban ch6t cia th6a
thuAn d6 tai thdi di6m khdi clau: liOu viec thuc hiCn thda thuan nay c6 phu thuOc vao viec s|} dung mot
tai san nh6t dinh va th6a thuan c6 bao gdm di€u kho6n v6 quy€n srl dung tdi s6n hay khOng.

Thda thuAn thue tei sen dugc phen loai le thue tai chinh n6u theo hqp d6ng thuC tdi sdn bCn cho thuC
chuy6n giao phdn ldn rrii ro ve lqi ich g6n lidn vdi quydn sd hou tdi sen cho bCn di thuC. Tdt ca cec
thda thuan thue tai sen khac duEc phen lo?i la thuo hoat dong.

Trong trudng hqp Cdng ty ld b6n di thue

Cac khodn tiCn thuC theo hqp tl6ng thue ho?t dong atrrgc hAch toan vao k6t qua ho?t dong kinh doanh
theo phuong phep duong thdng trong su6t thdi h?n c|.]a hqp d6ng thu6.

Trong trLrong hEp C6ng ty la ben cho thue

Tai sen theo hgp ddng cho thu€ hoat ttong duqc ghi nhAn ld b6t dong san dau tu trCn bang can d6i k6
to6n riCng. Chi phi trLpc ti6p ban dau d6 thuong thao thda thuan cho thuC hoat ttong duqc ghi nhAn vao
kCt que hoAt dong kinh doanh khi phAt sinh.

Thu nhAp tir tien cho thuC hoat dong duqc hach toan veo b6o cao kOt qud hoAt dong kinh doanh riCng
theo phuong phap atudng thdng trong suiit thdigian cho thuC.

3.6 Titi s'n c6 itlnh v6 hinh

Tai sen c6 dinh v6 hinh duo. c Ahi nhan theo nguyen gi6 tri? di gi6 tri hao mon loy k6.

NguyCn gia tei san c6 atinh v6 hinh bao g6m gi6 mua va nh*ng chi phi c6 liCn quan truc ti6p tt6n viec
dua tai san veo hoAt dQng nhu du ki6n.

C6c chi phl n6ng c5p vri d6i mdi tai sdn c6 dlnh vo hinh duqc ahi tang nguyen gi6 cia tai sen va cec
chi phi khec duqc hAch toan vdo kCt qua hoAt dong kinh doanh khi ph6t sinh.

Khi tai sen c6 dinh v0 hinh duqc b6n hay thanh li, c5c khoan laa hoac 16 ph6t sinh do thanh l9 tdi sdn (ld
phan chCnh lech gi0a gioa tidn thu thuAn tr) viec ban tei sdn vdi gie tri con l?i coa tai san) duqc hach
toiin vao ket qua hoat tt6ng kinh doanh rieng.



COng ty C6 ph6n Phiit tri6n D6 th1 Nam Hd NQi B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH RteNG (ti6p theo)
vao ngay 3'1 thang 3 ndm 2017 va cho giai doan Ei chinh k6t th0c cUng ngay

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo yeu (t6p theo)

3.7 KhAu hao ve hao mdn

KhAu hao tdi san c6 ttinh hou hinh ve hao mdn tei sdn c6 dinn vO hinh dugc trich theo phuong phap
khdu hao dudng theng trong suilt thdi gian hiru dung uoc tinh cia cac tei sdn nhu sau:

Nha c&a vat kiCn tr0c
May m6c vd thiCt bi
Inrer ol quan ty
PhAn mdm m6y tinh
Tai sen khac

BAt aIing san iteu tv

Bdt dong s6n dau tu duqc thd hi6n theo nguyen gi6 bao gdm ca cac chi phi giao dich tiCn quan tr0 ati

gie tri hao mdn loy kC.

Cac khoen chi phi lien quan d6n b5t dong sen deu tu ph6t sinh sau ghi nhan ban deu duEc hach toen
vao gia tri cdn l?i coa bet dong sdn ttAu tu khi COng ty c6 kha neng thu dugc cec tqi ich kinh t6 kong
tuong lai nhi6u hon m|lc hoat dong duqc d6nh gi6 ban tlAu coa bdt dOng san dau tu d6.

KhSu hao b6t dong sen dAu tu tluqc trich theo phuong phap dudng thing trong su6t thdi gian hou
dqng udc tinh c0a c6c b6t dQng sdn nhu sau:

47 nem
9-10ndm

3 n6m
3 nam
4 nem

Nha coa
Tai s6n khac

47 ndm
9-10ndm

COng 9 khong kich kh6u hao d6ivoi quy6n s'}dung ddt kh6ng c6 thdi han.

Bdt dong san dau tu khOng cdn duqc trinh bay trong bAng can d6i k6 to6n riCng sau khi de ben ho{c
sau khi bet dong s6n ddu tu da khong cdn duqc s& dung va xet th6y kh6ng thu atuqc tqi ich kinh td
trong tuong lai tir viCc thanh lli bdt dong sdn ddu tu d6. Chenh lech gioa tidn thu thuan tir viec ban tai
san voi gi6 tri cdn lai coa b6t dong san deu tu duqc ghi nhAn vao k6t qua hoat dong kinh doanh trong
ki thanh lY.

Viec chuy6n tr/ b6t dong sen ch0 sd hou s0 dung hoec hang t6n kho thdnh b6t dong san dau tu chi khi
co su thay d6i v6 muc tlich s& dvng nhu truong hqp chrl sd hou chdm dot srl dUng tei san d6 va b5t
dau cho bCn khac thue hoat dong hoAc khi k6t thUc giai doan xay dung. ViCc chuy6n tir bdt ttong san
dAu tu sang b5t d6ng s6n chrl sd hou s& dung hay hAng tdn kho chi khi c6 sU thay d6i ve muc dich sl}
dung nhu c6c trudng hop cho sd hou bdt dAu s|} dvng tai san ney holc bgt dau tri6n khai cho muc
dlch ban. ViCc chuyan tD bdt dong s6n ttiu tu sang bAt dong san chi sd hou sl} dvng ho6c hang t6n
kho khong lAm thay d6i nguyCn gi6 hay gia tri cdn tai cia bdt ttong sdn t?i ngay chuydn d6i.

chi phi iti vay

Chi phi tti vay bao gdm l6i ti6n vay va cec chi phi khac phat sinh ti6n quan truc ti6p d6n cec khodn vay
crla COng ty.

Chi phi tli vay duqc hach toiin nhu chi phi ph6t sinh trong kj/ ngoai tri? cac khodn dugc viin h6a duEc
md te trong doAn tiCp theo.

Chi phi di vay liCn quan truc ti5p diln viQc mua s6m, xAy drlng hodc hinh thenh mOJ tai san cfr th6 can
c6 mot thdi gian drl dai d6 c6 tha dua vao s* dung theo muc dich dinh trudc hoic d6 b6n iiugc v6n
h6a vao nguyCn giii coa tai san d6.
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C0ng ty C6 phdn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NOi B09a-DN

THUYET MINH BAo cAo TAt cHiNH RteNG (ti6p theo)
vao ngey 31 thang 3 nam 2017 va cho giai do?n tai chinh k6t thuc cung ngay

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo yeu (ti6p theo)

3.10 Cht phi tre tru:oc

Chi phi tra truoc bao g6m cec chi-phi trd trudc ngin han hoac chi phi ra trudc dai h?n tr6n beng can
ddi kC toan riCng ve duqc phan b6 trong khoang thdi gian tra trudc cia chi phi tuong fng v6i c6c tqi
ich kinh tC ttuEc tao ra tU cac chi phi nay.

3.11 CAc khodn deu tu
Dau tu veo cdng ty con

Khoen dau tu veo cong ty con ma trong tt6 COng ty nim quy6n ki6m so6t duqc trinh bay theo phuong
ph6p gie g6c.

C6c khoen phan ph6i lei nhuan me Cong ty nhan duoc ti? s6 tqi nhuan loy k6 crla c6ng ty con sau ngay
C6ng ty nam quydn ki6m soat dugc ghi nhan vao bao c6o k6t qua ho?t dong kinh doanh riCng cia
C6ng ty. Cec khoen phan ph6i kh6c duqc xem nhu phan thu hdi c|]a cac khoan deu tu ve duqc tru vao
gie tri dau tu.

Deu tu vdo c'ng ty li6n k6t

C6c khoen diu tu vdo c6c cOng ty liCn krlt ma trong d6 C6ng ty co dnh hudng d6ng kA dLrqc trinh bey
theo phuong phap gia g6c.

Cac khoen phan ph6i lqi nhuan ti? s6 lqi nhuan thuan toy kC cia cac cong ty tien k6t sau ngay C6ng ty
co enh hudng deng kA duqc ghi nhen vao b6o cao k6t qua hoAt dong kinh doanh ri6ng coa C6ng ty.
Cec khoan phan ph6i khac duoc xem nhu phan thu h6i cac khoan dau tu va dugc tru vao gia tri dau tu.

Ching khoen kinh doanh vA ddu tu g6p v6n veo don vj khac

Ch0ng khoen kinh doanh va dau tu g6p v6n vao don vi kh6c duqc ghi nhAn theo gi5 g6c.

DV phdng gien gie 4 cec khoen deu tu

DU phdng duqc lap cho viCc giam gia tri cia c6c khoAn ch&ng khoan kinh doanh va c6c khodn d6u tu
g6p v6n vdo ngAy k6t th(rc ki ke to6n theo huong den coa Th6ng tu s6 228I2OO9n-T-BTC do BO Tdi
chinh ban henh ngey 7 thdng 12 nem 2OOg va Thong tu s6 89/2013ffT-BTC do BO TAi chinh ban henh
ngay 26 thang 6 nam 2013. Tdng hoac gidm s6 du dU phong ttuo. c hach toen vao chi phi tAi chinh
trong bao cao k6t que ho?t dong kinh doanh rieng.

Deu tu nAm giry den ngey d6o han

C6c khoen d6u tu n6m gio d6n ngay d6o h?n ttuqc ghi nhAn theo gia g6c. Sau khi nhAn ban dau, c6c
khoan dau tL! ney dugc ghi nhAn theo gia tri c6 thd thu h6i. CAc khoan suy giam gia tri crla khodn d6u
tu nCu phat sinh duoc hAch toen vao chi phi trong kj vd gidm tru trqc ti6p gia tri dau tu.

3.12 CAc khoen phii trit vit chi phi trich tntu

Cac khoan phei tra va chj phi trich truoc duqc ghi nhan cho s6 tiAn phdi ka trong tuong tai tiCn quan
den hang h6a ve dich vu de nhin dugc kh6ng phu thuoc vao viCc COng ty da nhan dugc h6a don cia
nhA cung CIp hay chua. Cac khoen phaitre nhe thau xay dung cho dU an b6t dong san duqc ghi nhan
theo biCn ben nghiem thu kh6i luqng gioa hai bCn, kh6ng phU thuoc vao viec C6ng ty da nhAn dugc
h6a don cia nha cung c6p hay chua.
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C6ng ty C6 phAn Ph5t tri6n D6 thi Nam Hd NOi

THUYET M|NH BAO CAO TAt CHiNH RteNG (ti6p theo)
vao ngey 31 th6ng 3 nem 2017 va cho giai doan tei chinh k6t th[c ctng ngay

3. r6M TAT cAc cniNn sAcx KE ToAN cHU yEu (ti6p theo)

3.13 CAc nghiAp vU bdng ngoTt tQ

Cec nghiep vU phat sinh bang c6c don vi tian tC khec vdi don vi tiAn tC k6 to6n cia C6ng ty (VND)
duqc hach to6n theo t:i gi6 giao dich thuc t6 vao ngAy ph6t sinh nghiCp vU theo nguyCn t6c sau:

- Nghiep vu lam phAt sinh cdc khoan phai thu duqc h?ch toen theo ti gi6 mua coa ngan hdng
thusng mai noi C6ng ty chi dinh kh6ch heng thanh toan;

- NghiCp vU lam phet sinh cec khoan ph6i tr6 duqc hach toen theo ti gia b6n coa ngan hang
thuong mai noi Cdng ty du ki6n giao dich;

- Giao dich mua s5m tai san hoAc cec khodn chi phi duqc thanh toen ngay bdng ngoai te
(khong qua cec tei khoen pheitra) duqc hach toan theo ti gia mua crla ngan hang thuong mai
noi Cong ty thuc hien thanh to6n.

TAi ngey k6t th0c ki' k6 toen, c6c kho6n mgc ti6n t6 c6 g6c ngo?i tC duqc dAnh gia tai theo ti'gi6 giao
dich thvc t6 tai ngdy cria bAng c6n tlt5i k6 toan riCng theo nguyen t5c sau:

- C6c khoan muc tidn tC duoc phan loqi lA tdi sdn duqc hach toan theo ti gi6 mua cria ngAn
hang thuong mai noi C6ng ty thudng xuyen c6 giao djch.

- Cac khoen muc ti6n tC duqc phan loai le nq pheitr6 duqc hach to6n theo ti gi6 b6n cia ngan
hang thudng mai noi COng ty thudng xuy6n c6 giao dich.

Tat ca cac khoen chCnh lCch ti gi6 thvc t6 phat sinh trong ky ve chenh tCch do diinh gid tai s6 du tiCn tC

c6 g6c ngoai te cu6i ki'duqc hach toen veo kiit qua hoat d6ng kinh doanh riCng.

314 Cec khoen dq phdng

Cong ty ghi nhan du phdng khi c6 nghia vV nq hign tAi (nghTa vv phep li hodc nghia vu liCn ddi) la k6t
qua c0a mot sU kiCn de xay ra trong que kh(r. ViCc thanh to6n nghia vU nq nay c6 th6 sE d5n d6n sqr
giam slt v6 nhong lqi ich kinh t6 vd C6ng ty co tha dua ra duEc mot udc tlnh d6ng tin cay ve gj6 tri coa
nghla vu nq d6.

Khi Cong ty cho ring mOt phSn hoac toan bO chi phi dA thanh toan mot khodn dq phdng se duqc hoan
lAi, vi du nhu thong qua hgp tt6ng bdo hidm, kho6n bdi hoan ney chi dugc ghi nhAn la mot tai san riCng
biQt khi viQc nhan dugc b6i hoan la gAn nhu chSc chdn. Chi phi li€n quan diSn c6c khodn dU phdng
duqc hach toen vao k6t qud hoat dong kinh doanh sau khi de rt di c6c khodn bdi hoan.

N6u 6nh hudng vC gi6 tri thdi gian coa tidn ta tqng y6u thi gia tri coa mot khoan dU phdng can duqc
chi6t kh6u vC gia tri hiCn tai sir dung ti lC chi6t kheu ta ty tC trudc thu6 va phen enh 16 nh*ng nji ro cq
the coa khoen nd tt6. Khi gia tri cia khodn dU phdng duqc chi6t khAu, phen tang tCn theo thdi gian cia
khoen dq phdng ttuqc ghi nhAn la chi phitai chinh.

B09a-DN
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Cong ty C6 phdn Ph5t tri6n DO thg Nam Hd NQi

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH RTENG (ticp theo)
vdo ngay 31 th6ng 3 nem 20'17 ve cho giai doan tdi chinh kCt thoc cUng ngey

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cH0 yEu (ti6p theo)

3.15 Phen chia Ol nhuan

Lqi nhuan thuAn sau thu6 thu nhap doanh nghiop (khong bao gdm tai chCnh tech ty gia do danh gia tAi
c5c s6 du tAi ngey k6t tnric tg' t6 toan ndm) c6 th6 duqc chia cho c6c nhA dlu tu/c6 d6ng sau khi dugc
OAi hoi ddng c6 d6ng phe duyCt, ve sau khi de trich lap c6c quy dq phdng theo Di6u tC cda COng ty va
cec quy dinh c|]a phep luAt Viet Nam.

3.16 KhAch hang (rng tru@

Cac khodn tiCn khach hdng fng trudc d6 mua nhe O, cen hO trong tuong lai ma chua d0 ttidu ki€n tf6
duqc ghi nhan le doanh thu trong ndm duqc phiin 6nh trong tdi khoen "Ngudi mua tra ti6n truoc" trong
phan ng phei tre tren bang can d6i k6 toan.

Cec khoAn ti6n nhAn t* kh6ch hang theo hqp ddng vay v6n duqc phan anh trong tai khoan "Phdi tra
khAc" trong ph6n ng phaitre kCn bang can d6i k6 toen.

3.17 Ghi nhin doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi COng ty c6 kha ndng nhAn duqc c5c lqi ich kinh tit c6 th6 xac dinh duqc
mot cach chSc ch6n. Doanh thu ttugc x6c dinh theo gie tri hqp ly coa c6c khoan da thu hoac se thu
duqc sau khi trir di cac khoan chi6t kh6u thuong mai, giam gid hang ben va heng ban bi tr6 lai. Cec
di6u kiCn ghi nhan cu the sau dey c0ng phai duqc dap Ong khi ghi nhAn doanh thu:

Doanh thu chuyan nhuong b't it,ng sen

Doanh thu chuy6n nhugng bdt dong san duqc ghi nh6n khi ph6n ldn ciic roi ro ve lqi ich g6n li6n vdi
quy6n sd hi|u bat ddng san duoc chuyan giao cho ngudi mua.

Doanh thu cho thue bAt d,ng sen deu tu

Doanh thu ttr cho thue tai san theo hqp ttdng thue hoat dong duqc hach to6n vdo kiit que hoat dong
kinh doanh theo phuong phap duong theng trong su6t thdi gian cho thu6.

Doanh thu tu hoAt d1ng hqp Ec dAu tu

Thu nhap ti? hoat d6ng hqp tac dau tu dugc xac dinh la phen doanh thu tluqc chia s6 va xAc dinh mot
c6ch chic chSn theo hEp ddng hop tac deu tu.

Doanh thu cung c^p dlch vu

Doanh thu cung c6p dich vU ctuoc ghi nhen khi c6c dich vU duqc cung cdp cho kh6ch hang.

I ten E!

Doanh thu duqc ghi nhan khi ti6n l6i ph6t sinh trCn co sd d6n tich (c6 tlnh d6n lqi toc mA tai san dem
lai) tra, khi kha nang thu h6itien lei khOng chSc chtn.

c6 tot
C6 toc duqc ghi nhan la doanh thu khi quy€n lqi duqc nhan c6 t(rc c0a COng ty vdi tu cech la nha dau
tu duEc x6c dinh.

Thu nhap i hoat d1ng chuydn nhvgng v6n

Thu nhap tir hoat dong kinh doanh ch0ng kho6n vA chuy6n nhuqng v6n duoc x6c atinh ld phAn ch6nh
lCch gi0a gi6 ban va gia v6n chfng khoan. Thu nhAp nay duqc Ahi nhan vao ngay phat sinh giao dich,
t'?c la khi hqp d6ng chuy6n nhugng ituqc thuc hien.

B09a-DN
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COng ty C6 ph6n Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd N6i B09a-DN

THUYeT M|NH BAo cAo TAt cHiNH RTCNG (ri6p theo)
vao ngdy 31 th6ng 3 nem 20'17 va cho giai do?n tai chinh k6t thoc cing ngdy

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU yeu (ti6p theo)

3.18 Thu6

Thud thu nhAp hiCn henh

Tai san thu6 thu nhap vA thu6 thu nhap phai n6p cho ky hign hanh va cec ki' trudc duqc xec dinh bang
s6 tian du ki6n phdi nop cho (hoic duqc thu hdi tu) co quan thu6, dua trCn c6c moc thu6 sudt va c6c
luat thu6 c6 hiCu lLrc d6n ngay k6t th0c ki k6 toan.

Thu6 thu nhap hiCn hanh duqc ghi nhan vao kitt qua ho?t dong kinh doanh ngoai tru truong hqp thuii
thu nhap phat sinh lien quan d6n mot khoan mvc duEc ghi th6ng vdo v6n ch|] sd h0u, trong trudng
hqp nay, thuC thu nhap hien hanh cung duqc ghi nh6n truc tiep vao v6n chrl s& h&u.

COng ty chi duEc bal tro cac tai san thu6 thu nhap hien hanh va thu6 thu nhap hien hanh phei nop khi
doanh nghiop c6 quyen hqp phap duoc bU trir gi0a tai san thue thu nhap hien hanh voi thud thu nhap
hi6n hanh phai nop ve doanh nghiep du dinh thanh to6n thu6 thu nhap hiCn hanh phai nop va tai san
tnu6 tnu nnap niCn hanh trCn co sd thuen.

r nue tnu nnap noan @t

Thu6 thu nhap hoan lai duqc xac dinh cho ctc khoan chenh tCch tAm thdi tAi ngay k6t th0c ki' k6 to6n
gioa co sd tinh thu6 thu nhAp c|]a c6c tai san va nq phai tra va gle tri ghi s6 cria cec khoan muc nay
trong beo cao tai chinh riCng.

Thue thu nhap hoen lai phai nop duEc ghi nhan cho t6t ca cec khoan chenh l6ch tam thdi chiu thu6,
ngoaitr}:

> Thu6 thu nhap hoan l4i ph6i trd ph6t sinh tU ghi nhAn ban dau cia mot tai sdn hay nq phdi tra tu
mot giao dich ma giao dich ney kh6ng c6 dnh hudng tt6n lqi nhuan k6 toen hodc tqi nhuan tinh thu6 thu
nhep (hoac 16 tinh thu6) tai thdi di6m phat sinh giao dich;

> CAc chenh lech tam thdi chiu thu6 g5n lidn vdi c5c khodn tlAu tu vdo c6ng ty con, c6ng ty li,On k6t
vd c6c khoAn v6n g6p lien doanh khi c6 khd nang kiem so6t thdi gian hoan nhrip khodn ch6nh lenh tam
thdi vd chSc chdn khoan chenh lech tam thdi s€ khOng duqc hoan nhap trong tuong lai c6 th6 dU do6n.

Tai sen thu6 thu nhap hoan lai c6n duoc ghi nhan cho tdt ca cec chCnh lech t?m thdi duqc khSu tru,
gia ri duqc kh6u tril chuy6n sang ciic ky sau c|]a cec khoan 16 tinh thui5 vd c6c khodn uu ddi thui!
chua s0 dung, khi chtc chSn trong tuong lai sC c6 lEi nhuan tinh thu6 d6 s|} dung nhong chenh lech
tAm thdi duqc kh6u trtr, cac khoan 6 tinh thu5 va cac uu dAi thu6 chua s|} dung nay, ngoai trirl

> Tei sen thuC hoan lai ph6t sinh tly ghi nhan ban d6u cia m6t tei sen hoic nE phai trd tlr mQt giao
dlch ma giao dich nay kh6ng co dnh hudng d6n lEi nhuan k6 to6n ho5c toi nhu6n tinh thu6 thu nhep
(hoic 16 tinh thu6) t?i thdi di6m ph6t sinh giao dich;

> Doi vdi c6c chenh l6ch tam thdi dudc kheu tra? phet sinh tr:r cac khoan dau tu vao cec c6ng ty con,
cong ty liCn kCt va c6c khoan v6n g6p li6n doanh, tai san thue thu nhap hoan l?i duqc ghi nhen khi chdc
chan ld chCnh lenh tam thdi se dugc hoan nhap trong tuong lai c6 th6 dq.y doAn dugc va co lEi nhuan
chiu thuii tt6 sO dung duqc khoan chenh lech tam thdid6.

GiA tri ghi s6 cria tdi san thu6 thu nhap doanh nghiep hoan lai phai duqc xem xet lAi vao ngAy k6t thuc
ki,k6 to6n va phai giem gi6 tri ghi s6 crla tAi sdn thu6 thu nhap hoin l4i d6n muc bdo dem ch6c chjn
c6 di lqi nhuan tinh thue cho phep loi ich cia mot phen hoAc toen b0 tei san thu6 thu nhap hoan hi
dugc s0 dung. Cac tai san thu6 thu nh6p doanh nghiCp hoen lai chua ghi nhan trudc day duqc xem
xet lai vao ngAy k6t th0c ky kii toan va duEc ghi nhQn khi ch6c chdn c6 d0 tqi nhu€n tinh thu6 dA cd th6
s& dung cdc tdi san thue thu nhAp hoen lai chua ghi nhan nay.
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COng ty C6 phAn Phiit tri6n DO thi Nam Hd NQi

THUYeT M|NH BAo CAO TAt cHiNH RteNG (ri6p theo)
vao ngay 31 th6ng 3 ndm 2017 ve cho giai doan tai chinh k6t thoc cing ngey

3. ToM TAr cAc cHiNH sAcH KE roAN cHU y€u (ti6p theo)

3.18 Thu6 (ti6p theo)

Thu.i thu nhap hoAn bi (ti6p theo)

Tai sen thue thu nhAp hoan l?i va thue thu nhap hoan tai phai tra duoc xec dinh theo thu6 su6t du tinh
s6 ap dung cho ki kO toan khi tei sen duqc thu hdi hay nq phdi tre ifuqc thanh to6n, d\ra trCn cec m0c
thu6 suet ve lual thu6 c6 hieu tuc vao ngay k6t th0c ki k6 to6n.

Thuii thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao k6t que hoat tlong kinh doanh ngoai tr* trudng hqp thu6 thu
nhAp ph6t sinh lien quan d6n m6t khoan muc duo. c ghi th6ng vao v6n chrl sd hou, trong trudng hqp
ney, thu6 thu nhap hoen lai c0ng duqc ghi nhan truc ti6p vdo v6n ch|] sd hou.

Cong ty chi duoc bU trar cac tai san thu6 thu nhCp hoan hi va thu6 thu nhAp hoan t?i phdi ke khi doanh
nghlCp c6 quydn hqp phep duqc bil trir gioa tai san thu6 thu nhap hi6n henh vdi thuii thu nhap hign
hanh phai nOp ve cac tai san thu6 thu nhap hoen lai ve thu6 thu nhap hoan lai phdi ra lien quan tOi thu6
thu nhap doanh nghiQp duoc qu6n lli bdi cr:rng mot co quan thu6;

> d6i vOi cing mot don vi chiu thu6; hoic

> COng ty du dinh thanh to6n thuC thu nhap hiCn hanh phai tra va tei sen thu6 thu nhAp hiCn hanh trCn
co sd thuan hoAc thu h6i tai sdn ddng thdj voi vie-c thanh to6n nq phai tra tong tlng ki tudng tai khi
c6c khoan trAng y6u coa thu6 thu nhap hoan hi phai tra hoac tai san thu6 thu nhap hoan l?i duqc thanh
toen hoac thu h6i.

B09a-DN

TIEN vA cAc KHoAN TUoNG ouoNc TIEN

TiCn mat
Ti6n giri ngan hang
C6c khoan tuong ttucrng ti6n

TONG CONG

Ngey 31 thdng 3
ndm 2017

43.732.951
120.304.388.632
196.981.756.250

Don vi tinh: VND
Ngey 31 th4ng 12

ndm 2016

5.732.951
389.937.138.378

317 .329.877.833 349.942.871.329

Cac khoan tuong duong ti6n la khoan tidn grli blng ddng Vi€t Nam co ky han 01 theng dao han

211312017, t\r ddng tai tuc tAi ngan hang BIDV vd hudng lei suat 4,7%/ndm.

Chiti6t s6 luEng tlng loai ngoaitC linh theo nguyen tC:

Ngoai tC c6c loai

- 06 la My (USD)

Ngey 31 thAng 3
nem 2017

6.629

Ngey 31 theng 12
nen 2016

6.629
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NQi B09a-DN

THUYET MtNH BAo cAo TAt cHINH RTENG (ti6p theo)
vao ngdy 31 th6ng 3 ndm 2017 ve cho giai doan tdi chinh k6t th0c cing ngdy

5. pHAr rHu coA KHACH HANG vA TRA TRuoc cHo Nctrot BAN NGAN HAN
5.1 Phei thu cia khech heng ngdn hen

Phai thu tD khech hang

- Ngen heng ThtMng mAi C6 phan Ngoai tht)ang Vi6t

- CAc khoen phei thu tir c^c d6i bc kh6c
Phdi thu khec

TONG CONG

5.2 Tre tnfrc cho ngusi b'n
Oay la s6 du |}ng truOc cho c6c nha cung cdp, nhe thAu thi c6n9 va cdc don vi tu vdn tham gia veo DL, an
Vinhomes Times City.

6, PHA| THU v. cHo vAY
Don v!tinh: VND

Ngey 31 thang 12
ndm 2016

339 .728 .767 .601

24.697.885.462

4 .200.734.202

24.444.928.290 368.627.391.265

Ngey 31 theng 3
nem 2017

493.739.961.545

36.712.658.040
457.027.303.505

't't.209.354.207

Dqn vltinh: VND

Ngey 31 theng 12
nam 2016

395.989.298.838

36.712.658.040
359.276.640.798

4.034.916.337

504.9i19.315.752 400.o24.215.17 5

Ngen hen:
Cec khoan cho vay c6c d6i t6c doanh nghiep

Cec khodn cho vay den han thu h6i

C6c khoan cho vay kh6c

T6NG GQNG

Du phdng phai thu vA cho vay kh6 ddi

Daih?n:
Cac khoan cho vay al6i t6c doanh nghiqp

TONG coNG

7. PHA| rHU KHAC

Ngin hen:
Phai thu lei vay vd lei tian glli
Phei thu tu tai khoan quan ly ddng ti6n tap trung
Phei thu ngSn han khac

TONG cONG
Daihqn:

Phai thu dei han kh6c
rONG c0NG

NgAy 31 thang 3
nem 2017

24 .444 .928.290

(8.733.688.735)

3.989.915.115

(8.733.688.735)

3.989.9'1 5.'1 1 5

3.989.915.r 1s 3.989.915.115

Ngey 31 thAng 3
nem 2017

5.568.110.593
5.943.865.582

13.129.552.663

24.641.528.838

Don vi tlnh: VND
Ngay 31 thang 1 2

nem 2016

'19.655.901.165

9.493.033.629
11.105.442.616

40.254.377.410

1 .788.239 .44s
1 .744.239.445

1.761.249.445

1.761.289.445
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C6ng ty C6 phan Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NOi

THUYET M|NH BAo cAo rAl cHiNH RteNG (ti6p rheo)
veo ngay 31 theng 3 nam 2017 ve cho giai do?n Ei chinh k6t th{c cung ngay

8. HANG TON KHo

B09a-DN

NgAy 31 thAng 3
nem 2017

3.711 .242.273.148
38.684.980.402

Don vitinh: VND
Ngey 31 theng 12

ndm 2016

4.794.869.124 .533
33.995.1E2.247

B5t dong san dd ban dang xay dwng (i)
Bdt dong san d6 bitn de x6y dqng hoen thenh
TONG CONG

Dqr ph6ng giam gi6 hang t6n kho
Gii tri thuan cria hing t6n kho

Chi phi hoa h6ng b6n hang liCn quan d6n cic cin hO

chLra bdn giao

Thu€ thu nhAp doanh nghigp t?m nop

Chi phi tra rudc ngdn h?n khec

TONG cONG

10. TAr sAN NGAN HAN KHAC

HC th6ng thi6t bi djen (i)

TONG cONG

3.749.927.253.590 4.828.864.306.780

3.749.927.253.590 4.828.864.306.780

(i) DAy la chi phi xay dgng bdt dong sen de ben, chi y6u bao g6m c6c c6c chi phi trpc ti6p liCn quan
d6n viec xey dlpng hqng muc cdn hO dA bAn thuoc Du an Vinhomes Times City va c6c chi phi chung
duEc phan b6 khec nhu ti6n s0 dung ddt, chi phl dCn bii va giai ph6ng mAt b6ng, chi phi di vay duqc
v6n h6a, chi phi quy ho?ch ve thi6t k6, chi phi qudn V xey dLpng va c6c chi phi liCn quan kh6c.

cHr PHI TRA rRLrdc NGAN HAN

Ngey 31 theng 3
ndn 2017

140.143.579.486

66.818.040.500

2.694.852.578

Dqn v! tinh: VND
Ngey 31 thAng 12

ndm 2016

214.287.494.740

89.606.187.509

3.858.513.599

209.656.472.564 307.752.195.848

Ngay 31 theng 3
nem 2017

96.816.638.030

Don vi tinh: VND
Ngey 31 thAng 12

nem 2016

96.816.638.030

96.8't6.638.030 96.816.638.030

(i) D6y la hC th6ng thi6t bi dien s6 ttuEc Cdng ty chuy6n giao l?i cho T6ng COng ty Oien lqpc Thanh ph6 Ha
N6i.
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NOi

THUYET M|NH BAO CAO TAt CHiNH RTENG (ri6p theo)
vao ngay 31 thAng 3 ndm 2017 vd cho giai doan €i chinh k6t thic cirng ngay

12. TAr sAN c0 otNH vO H|NH

Nguy6n gia:

56 du deu k1}

Tdng trong ky

JO OU CUO| Ky

Gi6 tri hao mdn liy k6:
)o ou oau Ky

Teng trong ki
JO OU CUO| Ky

Gi6 tri cdn hi:
)o ou oau Ky

)o ou cuot Ky

B09a-DN

Don vitlnh: VND
Phen mAm mey finh

613.785.952

613.785.952

562.558.362

7.083.333

569.641.695

51.227.590

44.144.257
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COng ty C6 ph6n Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd N6i B09a-DN

THUYET M|NH BAO CAO TAt CH|NH RtENc (ti6p theo)
vao ngay 31 theng 3 nem 20'17 va cho giai doAn tai chinh k6t th0c ctlng ngay

14. cHr PHixAy DLrNG co BAN DO DANG

Chi phi xay dung co b6n dd dang bao gdm cAc chi phi trrlc ti6p li6n quan d6n vigc xay dung hang muc
trung tam thuong m?ive cdc h?ng muc khec thu6c giai do?n 2 coa Du an Vinhomes Times City va c6c
chi phi chung duqc phen bd khac nhu ti6n srl dung d5t, chi phi dCn b0 va giai ph6ng mAt b6ng, chi phi
di vay dugc v6n h6a, chi phi quy hoAch va thiCt k6, chi phi quan ty xay dung va c6c chi phi tiCn quan
khac.
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C6ng ty C6 phdn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NQi

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH RTENG (tidp theo)
vao ngey 31 thang 3 nem 2017 ve cho giai doan tai chinh k6t th0c ctng ngay

15. DAU ru TAt ctirux oAl xmr (f6p theo)

15.1 Deu tv vdo cec c6ng ty con

B09a-DN

STT TAn cdng ty

1 Cdng ty TNHH Kinh
doanh Thuqng mai
vd Dich vu VinDS

2 Cdng ty C6 phdn
Vinpearlland

3 COng ty C6 phan
Dau tu ve Ph6t tri6n
Sinh Thai

Ti lc bi6u T9 t6 tqi ich (n Tru s6 chinh
quy6t y"1

99,00

98,19

80,94

99,00 SO 7 Dudng
Beng Ldng 1,

Khu DO thi Sinh
th6i Vinhomes
Riverside,
phuong ViCt
Hung, quAn
Long BiCn, HN

98,19 Dtio Hdn Tre,
phudng Wnh
Nguyen, TP Nha
Trang, Tinh
Khenh Hda

80,94 S0 191 Ba
Trieu, phudng
LC Dai Hanh,
qudn Hai BA
Trung, HN

phi6u

242.810.503

139.434.787

Don vi tinh: VND
Hoat dong chinh

Bdn lC va b6n
bu6n trong cec c&a
hang kinh doanh
t6ng hgp, crla hAng
chuyCn biCt, hoat
ilQng tu vdn quiin
ly vd h6 hq kinh
ooann

Cung cep va kinh
doanh dich vq vui
choi giei tri, du lich
lO hanh noi dia, van
tai hanh khech,
kinh doanh nha
hdng vd khu 5m
tnuc
Odu lu, xAy dqrng

va kinh doanh b6t
dong s6n

Chi ti6t c6c khoen deu tu cia COng ty v6o cac c6ng ty con nhu sau:

Ngay 31 thAng 3 nem 2017 Ngey 31 thAng 12 nAm 2016TOn don vi

phieu
C6ng ty C6 phan DAu tu 242.8'IO.SO3 6.013.032.522.800

va Phet tri6n Sinh Th6i

Cdng ty C6 phdn 199.434.787 4.459.990.861.278
Vinpearlland

Cdng ty TNHH Kinh doanh
Thuong mai vd Dich vu
VinDS

TONG CONG

(-) Dey h cdng ty trech nhiem h(tu han

c) 693.000.000.000 (-)

11.165.423.384.078

6.013.032.522.800

4.459.390.861.278

693.000.000.000

11.'165.423.38/.078
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COng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NQi
THUyeT M|NH BAo cAo rAl cHiNH RTENG (ti6p theo)
vao ngey 31 th6ng 3 ndm 2017 va cho giai do?n tai chinh k6t thoc cing ngdy

1s. oAu ru rAt cHiNH DAt HAN Ciep rheo)

153 Deu tu g6p v6n veo itqt vi kh6c

B09a-DN

Cong ty C6 phan Vincom Retail

COng ty C6 phan Vinpearl

Cdng ty C6 phdn DAu tu Thuong mai Vinpearl

Cong ty CP Phet ti6n ThA thao ve Giei tri M6 Tri

COng ty TNHH Quan li Xey dyng Vincom 3

Cong ty CP Oeu tu Kinh doanh vd Phat tri6n 06 th1

NgOi Sao Phuong Nam

C6ng ty CP Neng luqng Hai Linh
COng Ty TNHH Kinh Ooanh B6t g6ng San
Vinhomes 2

COng ty TNHH Gieo duc vd Oeo tao VinAcademy

T6NG CQNG 3.986.648.823.200 3.975.057.652.400

Ngey 31 thang 3 nem
2017

2.353.931.000.000

1.303.517.300.200

251.589.660.000

32.350.863.000

24.000.000.000

5.900.000.000

360.000.000

15.000.000.000

Don vi tinh: VND
Ngey 31 theng 12

nen 2016

2.353.931.000.000

1.303.517.300.200

251.589.660.000

32.350.863.000

24.000.000.000

5.900.000.000

3.408.829.200

360.000.000
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Cdng ty C6 phAn Phdt tri6n Dd thi Nam Hd NQi
THUYET M|NH BAO CAO TAt CHiNH RTENG (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 3 n6m 20'17 va cho giai do?n €i chinh k6t th[c c0ng ngay

,t6. PHAI TRA NGLToI BAN VA NGUoI MUA TRA TI.N TRI.TOC NGAN HAN

16.1 Phai ta ngvin bAn

Ngay 31 th4ng 3 ndn
2017

1.228.428.743.600

682.565.699.761

129.825.904.851

416.037.138.988

295.700.O45.164

B09a-DN

Dqn v!tinh: VND
Ngay 31 th4ng 12

ndn 2016

1 .087.988.322.799

516.198.464.501

125.643.164.410

446.146.693.888

254.924.894.679

Phai ta ngen han cho ngudi b6n

Trong d6:

MOt nhe cung cdp dich vu quen ry bet d,ng sen

M nhe theu xey dng
Phei te ngen han cho cAc d6i tupng kh1c

Phei tra khAc

T6NG CQNG 1.524.12A.788-764 1.342.913.217.474

16.2 Nguoi mua tre fiCn tru:@

DAy ld s6 du c6c khoan thanh toen theo tien dO cl]a c6c hqp d6ng mua cdn hO t?i Du dn Vinhomes
Times City at6ivdi c6c kh6ch hdng c6 nhan theo cac hqp ttdng mua b6n de ki voi C6ng ty.
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COng ty C6 phAn Ph6t hi€n D6 thl Nam Hd NQi

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH RteNG (ti6p theo)
vao ngdy 31 th6ng 3 nem 2017 ve cho giai doan tdi chinh k6t th0c carng ngey

18. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

B09a-DN

Lai tr6i phi6u va lai vay phai tre
Gia v6n trich truoc cho c6c cen h6 da ban giao
Chi phl xay dung trich truoc
Trich truOc chi phi hoa h6ng moi gidi ve cic chi
phikh6c liCn quan dCn c6c c6n h0 chua ben giao
Cac khoan chi phi phai tre kh6c

TONG CONG

Ngey 31 thAng 3 nAm
2017

503.516.000.201
92.700.824.293

124.845.592.'t42

't8.976.655.481
705.868.097

Don vi tinh: VND
Ngay 31 th,ng 12

ndm 2016

393.870.640.358
246.808.820.819
270.277.663.609

36.935.766.002
842.726.626

740.744.940.214 944.735.617.414

JI



C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hi NQi

THUYET M|NH BAO CAO TAt CHINH RTENG (ti6p theo)
veo ngay 31 th6ng 3 ndm 2017 va cho giai do?n tei chinh k6t thic cirng ngdy

19. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

B09a-DN

TiCn tra trudc tu khech hang mua cdn ho
Kinh phlbao tri cia cac cdn hO da ban
giao
D5t cAc ti] d?i ly m6i gidi vd khach thuC
m?t bdng
C6c kho6n phdi tra kh6c

T6NG caNG

20. vAY

Vay ng5n hgn

Vay ngrn h?n (i)

TONG CONG

Ngey 31 theng 3 nen
2017

2.037 .172.032.011

306.029.564.799

6.380.000.000

13.O97.862.733

2.362.679.459.543

Don v!tinh: VND
Ngay 31 thdng 12

ndm 2016

1,934 .294 .545 .641

296.078.519.457

E.050.000.000

87.290.839.684

2.325.713.944.782

Ngey 31 th^ng 3 nen
2017

7.190.030.1'11.702

Don vi tinh: VND
Ngay 31 theng 1 2

nem 2016
6.790.579.561.702

7.190.030.111.702 6.790.579.561.702

(i) Dey la cac khoan vay ng6n han c6c cOng tytrong TAp doen voi taisudt 7% nhu sau:
- T?p dodn Vingroup - C6ng ty CP: 4.201.885.725.899 VND
- C6ng ty CP Deu tu Kinh doanh va PhAt trian d6 thi Ng6i Sao Phuong Nam: 602.300.000.000 VND
- C6ng ty CP Oau tu vd Phat tri6n dO thi Sei O6ng: 405.844.385.803 VND
- C6ng ty CP Oau tu ve PhAt tn6n Du lich Phn Qu6c: 1 .980.000.000.000 VND.

2i. DU PHdNG PHATTRA DAt HAN

Oay la khoan du phdng chi phi sl}a choa c6c cdn hO tai dU an Vinhomes limes City theo djau khoan
bao hdnh trong hEp ddng mua b6n can hQ.
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C6ng ty C6 phAn Phiit tri6n DO thi Nam H;i NQi

THUYET M|NH BAO CAO TAt CHINH RteNG (ti5p theo)
vao ngdy 31 th6ng 3 ndm 2017 ve cho giai doAn tai chinh k6t th0c cing ngay

22. vON cHo sd Hou

22.1 nnh hinh tdng gidm ngu6n v6n chL s& h&u

V6n c6 phin dd Lqi nhuAn sau thud
ph henh chm phen ph6i

Ki' truryc
50 OaU Ky

- Lqi nhuAn thuen trong
ky

>o cuor Ky

Ky nay

50 OaU Ky

- Lqi nhuAn thuan trong
ky

>o cuot Ky

B09a-DN

2.000.000.000.000 1.356.399.968.578

- 103.787.466.006

Don vi tlnh: VND
t ong cQng

3.356.399.968.578

103.787.466.006

2.000.000.000.000 1.460.187/u.584 3.460.187.434.584

2.000.000.000.000 3.429.83s.390.784 5.429.835.390.784

638.999.632.256 638.999.632.256

2.000.000.000.000 4.068.835.023.040 6.068.835.023.040

22.2 Cec giao dlch vd v6n voi c6c chi s& hlnt

V6n afau tu da 96p cia chi sA h.bu

JO OaU Ky

Vdn g6p tang trong ki'

V6n g6p gidm trong k!
50 CUO| Ky 2.000.000.000.000 2.000.000.000.000

Ki nay

2.000.000.000.000

Don vjtlnh: VND

Ki truoc

2.000.000.000.000



COng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 th1 Nam Hd NQi

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH RteNG (ri6p theo)
vao ngey 3'l thang 3 n6m 2017 vd cho giai doan tai chinh k6t thoc cUng ngay

23. DOANH THU

23.1 Doanh thu ben hing vd cung cdp dlch vr1

Qui I nAm 2017

2.791.766.378.665

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Qui I nem 2016

42.64 t.135.001

4.480.823.350

29.163.728.131

8.996.583.520

T6ng doanh thu
Trong d6:

Cec khoan giam trD doanh thu

Doanh thu thuAn

Trong d6:
Doanh thu chuy4n nhLwng bAt dlng sen
Doanh thu cho thue b dAngsendeutuvdcungc'p
cec dich vU khec
Doanh thu tir hqp ddng hW t^c kinh doanh

2i.2 Doanh thu ho?t clong titi chinh

Lai tiCn goi va cho vay
Lai chCnh lCch ti gie chua thuc hien
I nu nnap tu co tuc
TONG GQNG

24. G|A VON HANG BAN VA GUNG cAP DICH vU

cia v6n b6t dQng san chuy6n nhuqng
Di6u chinh ting gi6 v6n b6t dong sen chuy6n nhugng
c6c ki tru6c
Chi phi cho thue b6t d6ng san dau tu vd cung cdp c5c
dich vU lien quan
Gi5 v6n li6n quan d6n hgp ttdng hqp tec kinh doanh
TONG CONG

Doanh thu chuydn nhLpng bdt d,ng sen 2.744.439.494.094
Doanh thu cho thuO b4t d1ng sen deu tu vd cung c6p 

3B.8S2.4Os.4tocec dich vU khec
Doanh thu tir hop d6ng hqp tac kinh doanh 8.480.479.161

2,791.766.378.655 42.64't.135.001

2.744.433.494.0U

38.852.405.470

8.480.479_161

Qui I nem 2017

2.613.911.383

4.480.823.350

29.163.728.131

8.996.583.520

Don vi tinh: VND

Qui I nAm 2016

90.287/90.M2
9.36s.430

1214.000.000.000

234.296.856.0722.613.911.383

Qui I n^m 2017

't .549.864 .7 01 .97 0

33.134.684.852

6.998.268.502

Don vi tinh: VND

Qui I nem 2016

4.099.934.698

12.344.100.352

23.598.288.874

3.203.494.947
1.589.997.655.324 43.245.818.871
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NOi

THUYET MINH BAO CAO TAt CH|NH RteNG (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 n6m 2017 vd cho giai doan tai chinh k6t th0c cing ngay

25. cHI PHiTAI GHINH

QUY I nem 2017

121.553.952.700
103.897.595

121.657.850.295

B09a-DN

Don v! tinh: VND

Qui I nAn 2016

87.608.420.052Chi phi lAi vay
Chi phi tai chinh khac
TONG CONG

26. cHr PHI BAN HANG

Chi phi ban hang liCn quan den cAn hO ben giao
Phi s|} dUng thuong hiCu Vinhomes
Chi phidich vU mua ngoai
ToNG coNG

zz. cxr prieuAl LV DoANH NGHtEp

Chi phi nhan c6ng
Chi phi kheu hao tai san c6 dinh
Chi phidich vu mua ngoai
TONG CONG

THU NHAP VA cHI PHI KHAC

Thu nhap khac
Thu nhap tt phat hqp ddng
Thu nhap kh6c

Chi phi khac
Chi phi kh6c

LqI NHUAN KHAC THUAN

87.608.420.052

Qui I nen 2017

212.907.166.068
25.718.880.000
2.527.730.970

Don vitinh: VND

Qui I ndm 2016

681.776.581
44.a1a.2U

16.554.484.847

17.281.069.66224'l.153.777.O3A

QUY I ndm 2017

923.664.780
9.508.493

52.878.508.998

53.811.642.271

Don v!tinh: VND

Qui I ndm 2016

667.419.135
105.053.430

26.468.870.307

27.241.U2.872

Qui' I nen 2017

8,277.472.432
8.277.463.O50

9.782

340.381.11s
340.381.115

Don vi tinh: VND

Qui I nem 2016

2.226.173.608
2.208.066.640

18.106.968

47.Aa
47.214

7.937.O91.717 2.226.'126.390
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COng ty C6 phdn Ph5t tri€n D6 thi Nam Hd NOi

THUyeT M|NH BAo cAo rAt cHiNH RteNG (ti6p theo)
veo ngay 3l thiing 3 ndm 2017 va cho giai doan tai chinh k6t th0c ctng ngay

29. THUE THU NHAP DoANH NGHIEP

25.1 Chi phi thu6 TNDN

Qui' I nen 2017

156.696.784.581

B09a-DN

Don v!tlnh: VND

Qui' I nAm 2016

Chi phithu6 TNDN hien hanh

TONG CONG

Lqi nhuan thuan tru'crc thu6
G6c di6u chinh giim lqi nhuan theo k6 to6n

I nu nnao tu co luc
Lqi nhuQn Jidu chinh truOc thu5
Lai/(16) tir hoAt dong kinh doanh khec

Lei/(16) li? hoat dong kinh doanh b6t dong san

L6 nAm trudc chuy6n sang (hoat ilong kinh doanh
khec)
Thu nhap chiu thu6 uoc tinh trong kj'

chi phi thuai TNDN phai nop u6c rinh trong kj'
Thu6 TNDN ph6i k6 dAu k!
ThuC TNDN t?m tinh cho khoan thanh toan theo

tiiin d6 coa khach hang
ThuC TNDN tam nop trong n6m trudc cho khoen

thanh toan theo ti6n dO cia khach hang duqc bil
trar trong kY

Thue TNDN da nop trong ki'
Di6u chinh khdc

Thu6 TNDN phei tra cu6i ky
(Thuy6t minh s6 17)

156.596.784.581

Thu6 TNDN hiCn hanh

Thu6 TNDN hien hdnh phdi tri duqc xec dinh dua trCn thu nhap chlu thu6 c0a ky hien tai. Thu nhap
chiu fiu6 cia C6ng ty kh6c vdi thu nhap duqc bao cao rong beo cao k6t qu6 hoat dong kinh doanh
riCng vi thu nhap chiu thu6 kh6ng bao gdm c6c khoan muc thu nhap chiu thu6 hay chi phi duqc khSu
trir cho muc dich tinh thu6 trong c6c ki'kh6c vd c0ng kh6ng bao gdm cac khoen mvc kh6ng phai chiu
thuC hay kh6ng duqc kheu tr} cho muc dich tinh thuii. rnu6 tNOtrt hi6n henh phaj tra c(]a COng ty
duqc tinh theo thu6 sudt da ban hinh d6n ngdy k6t thoc ky k6 to6n.

DuOi day le d6i chi6u loi nhuen thuAn trudc thu6 va thu nhAp chiu thu6 tinh thu6:

Qui I ndm 2017

795.696.416.837

Don vi tinh: VND

Quti I ndm 2016

103.787.466.006

(144.000.000.000)

(40.212.533.994)

(12.608.773.016)

(27.603.760.978)

795.596.416.837

12.212.493.936

783.483.922.901

(12.212.493.936\

783.483.922.90,1

156.696.784.581
308.60'1.984.667

2.400_o't0.157

(25.188.157.166)

(31 4.7 7 3.523.8O7t
6.17 1 .539.14'l

57 .661.290.426

17.795.862.645

(57 .661.290.425)

r33.908,637.573 17.795.862.646
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C6ng ty C6 phin Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NOi B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH RIENG (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2017 va cho giai doan tai chinh k6t thic cong ngey

29. THUE THU NHAP DOANH NGHtEp (ti6p theo)

29.3 Thu6 thu nhAp hoen hi

Cdng ty ghi nhan tai san thu6 thu nhap hoan hi vdi c6c biiln dQng trong ki' b6o cao va ki,trudc nhu sau:

Beng can d6i k6 to^n neng

Don vitinh: VND

860 ceo kA que hoat d,ng kinh
doanh i6ng

Ngey 31 theng NgAy 31 thAng
3 nem 2017 12 nAn 2016 Qui lnen 2017 Qut lnem 2016

Tei sen thue thu
nhap hoen hi
Chi phi tra no trudc
han trich trudc vd
doanh thu chua thuc
hien coa dich vU trong
giir xe

Tdi sen thuiS thu
nhep hoen hi thuen

3.907.202.747 3.907.202.747

3.907.202.747 3.907.202.747

L6 chuydn sang kj, sau

C6ng ty duoc ph6p chuy6n cec khoan 16 tinh thu6 sang ky sau d6 bi tru vdi lqi nhuAn thu dugc trong
vdng 5 ndm k6 tu sau ndm ph6t sinh khoen t6 d6. Tai ngay k6t thric ky kii to6n, COng ty c6 khodn t6 toy
ke voi t6ng gia tri la 307.440.017.888 VND (31 thang 12 ndm 2016: 319.652.511.824 VND) co th6 s0
dung dd bU trir voi loi nhuan phet sinh trong tuong lai (kh6ng bao gdm lqi nhuan phet sinh trong tuong
lai li6n quan il6n ho?t dong chuy6n nhuqng bdt dong san).

cd th6 chuyAn , i,-L.L..a ot *']ill9 chua chuy6n t6
16 d6n narn Lo Irnn lnue 

ffirp:i, Ei nsey s'13t2017

2021 (319.652.511.824) 't2.212.493.936 (307.440.017.888)

Ndm phat sinh

2016

TONG CQNG (319.652.511.824) 12.212,493.936 (307.,140.017.888)
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Cong ty C6 phAn Phat tri6n Dd thi Nam Ha NQi B09a-DN

THUYET M|NH BAO CAO rAl CHINH RIFNG (ti6p theo)
vAo ngey. 31 thAng 3 nim 2017 vd cho giai doan Di chinh k6t thoc cUng ngay

30. cAc srr K|EN pHAr stNH sAU NGAY KeT THUC Kv KE ToAN

Khong cd c6c su kien nao phat sinh sau ngey k6t th0c ki k6 toen cd iinh hu'dng trong yi:u hoac cc
the gay iinh hudng trang y6u d6n hoat dQng cia C6ng ty va k6t quii hoat dOng kinh doanh rieng cia

fu*--
TrIn Thanh TAm
Ngudi lap

Ngay 25 theng 4 nem 2017

Boirhi He -=--
K6 toen fudng
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